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BAN CHAP HANH TRUNG UONG  DPANG CONG SAN VIET NAM
%*

$6 21-NQ/TW Ha Néi, ngay 28 théng 7 ndm 2026
NGHI QUYET
HOI NGHI LAN THU BA

BAN CHAP HANH TRUNG UONG PANG KHOA XIV
v& quan diém, dinh hwéng sira d6i Ludt DAt dai va cic ludt c6 lién quan

Qua 4 nim thyc hién Nghi quyét s6 18-NQ/TW, ngdy 16/6/2022 ciia Ban
Chép hanh Trung wong Péang khoa XIII v& "Tiép tuc d6i méi, hoan thién thé
ché, chinh sach, nang cao hiéu lyc, hiéu qua quan ly va sir dung d4t, tao dong
Iy dwa nudc ta tré thanh nuéc phét trién cé thu nhép cao", nhiéu chu truong da
duoc thé ché ho trong Luat DAt dai, Lut Nha 6, Luat Kinh doanh bat dong
san... gop phén ting cudng hiéu qua quan ly nha nudc, bao vé quyén va lgi ich
hop phép, chinh dang ctia nguoi st dung d4t, khoi thong ngudn lyc phat trién.
Tuy nhién, d4t dai vAn 13 mdt trong nhimg linh vyc con nhiéu vuéng méc, dé
phét sinh khiéu nai, t§ c4o, that thoét, lang phi, tham nhiing, tiéu cyc va lgi ich
nhém. Mot s co ché, chinh sach vé quy hoach, giao d4t, cho thué dit, chuyén
muc dich sir dung d4t, thu hdi d4t, bdi thuong, t4i dinh cu, gia dét, tai chinh dét
dai, cAp gidy ching nhan quyén str dung dht, xtt Iy cac co s& nha, d4t cong dbi
du, dat nbng, 1dm truong, dét c6 nguc‘“)n géc cb phﬁn ho4, cac du 4n ton dong,
kéo dai con bat cap, chua thuc su théo g&, khoi thong "diém nghén" dé dua dit
dai trés thanh ngudn luc cho phat trién.

Pé hién thuc hoa cac myc tiéu, khat vong phat trién nhanh, bén vimng
dit nudc trong ky nguyén phat trién méi, Ban Chép hanh Trung uong Ding
théng nhét khing dinh nhidu quan diém, myc tiéu co ban cua Nghi quyét sb
18-NQ/TW cdn nguyén gid tri, cin tiép tuc ké thira; ddng thoi diu chinh, bb
sung mot sb quan diém, muyc tiéu, nhiém vy, gidi phap dé dinh hudng stra dbi
ddng bd Luat D4t dai va cac luit c6 lién quan, nhim ting cudng quéan 1y dat dai
chit chg, hiéu qua, khoi thong, huy dong cac ngudn lyc; bao dam quyén va loi
ich hgp phap, chinh ding ctia Nhan dan, t4 chirc, doanh nghiép, bao dam qudc
phong, an ninh, bao vé méi trudng, gop phin thyc hién thanh cong muc tiéu ting
trudng "2 con sd".
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I- QUAN PIEM

1. D4t dai 13 t3i nguyén dic biét ctia qudc gia, khong gian sinh ton va phét
trién; 13 yéu t6 cAu thanh chii quyén lanh thd, chi quyén kinh té va quéc phong,
an ninh qudc gia; 12 tr lidu san xuét dic biét, ngudn luc quan trong cho phat
trién dt nude. Dét dai thude s& hiru toan dan do Nha nudc 13 dai dién chi s&
hiru va théng nhét quan 1y; tuyét d6i khong dugc tu nhan hoa vé dét dai, khong
cho phép ngudi nudc ngodi nhan chuyén nhuong, chuyén nhuong quyén sir
dung dét dudi moi hinh thirc, trir truong hop 13 ngudi gbe Viét Nam dinh cu &
nu6e ngoai. Nha nude thuc hién quyén cia dai dién cha so hitu thong qua viée
quyét dinh quy hoach, ké hoach sir dung d4t; thu hoi dét, giao dit, cho thué dét,
cong nhén quyén sir dung d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung dit va quy
dinh thoi han sir dung dét; quyét dinh gia dat; quyét dinh chinh sich va thyc
hién diéu tiét phin gi tri ting thém tir d4t khong phai do ngudi st dung dét tao
ra. Nha nuéc thu hdi d4t @& sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh; phét
trién kinh té - x& héi vi loi ich qubc gia, cong cong theo quy dinh ciia phép luat,
bao dam cong bﬁng, cong khai, minh bach, dé cao trach nhiém gidi trinh.

Nha nu6c théng nhit quan 1y dét dai theo 1anh thé qubc gia, ca vé dién
tich, chét lwong, gia tri kinh té, viin hod, x& hoi, mdi trudng, quéc phong, an
ninh; phan céng hop 1y giita cic co quan nha nuéc & Trung vong, ddng thoi cb
su phan cip, phan quyén phi hop, hiéu qua dbi véi dia phuong va ting cuong
kiém tra, giam sat, kiém soat, xir Iy vi pham. Quan 1y va str dung dit phai bao
dam lgi ich chung cua toan dan; Nhan dan duogc tao diéu kién tiép can, st dung
d4t cong b.%tng, cong khai, hi€u qua va bén vimg; vi€éc phan bd, quén ly st dung
phai bao dam cong bang, tiét kiém, hiéu qua, tranh lang phi.

2% Quyén st dung d4t 14 mot loai tai san va hang hod dic biét nhung
khong phai 13 quyén s& hiru; 13 yéu t§ diu vao quan trong cho hoat dong phat
trién kinh t& - x4 h6i. Quyén sir dung dét, tai san gin lién véi dat duoc phap luat
bao ho. Ngudi str dung dit c6 quyén va nghia vu sir dung dt theo quy dinh ctia
phap ludt. Nha nudc khong xem xét lai quyén sir dung d4t hop phap theo chinh
sach, phap luat d4t dai qua cac thoi ky. Nha nudc khong thira nhan viée doi lai
d4t d3 duoc Nha nudc giao cho ngudi khac sir dung trong qua trinh thyc hién
chinh sach, phap luat vé dit dai; khong didu chinh lai d4t nong nghiép da giao
cho ho gia dinh, ca nhan; kip thdi c6 chinh sach phu hop dé d4t néng nghiép
duogc khai thac, sir dung hiéu qua va bén vimg.

3. Nha nudc diéu tiét, kim soat va quyét dinh gia dét; chuyén manh tir tu
duy "boi thuong tai san bi thu hdi" sang tr duy "tai thiét cudc sdng cho ngudi
dan khi Nha nu6c thu hdi dat", bao dam cai thién noi &, diéu kién séng va sinh ké
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cua ngum c6 dét & bi thu hdi. Nha nudc tao didu kién dé cong dan thyc hién
quyén c6 noi &; bb tri quy dit va c6 co che wu dai khuyén khich phat trién nha &
cho thué v6i gia phu hop déap trng nhu ciu noi & ctia Nhén dén.

4. Thé ché, chinh sach v& dht dai phai duwgc hoan thién ddng bd va phu
hop v6i thé ché phat trién nén kinh té thi truong dinh hudng xa hdi chu nghia.
C6 chinh sach phu hgp v6i turng d6i tugng, loai hinh st dung d4t @é phat huy
cao nhét tiém ning, gia tri nguon luc dét dai; kién quyét khic phuc tinh trang
tham nhiing, 1ang phi, ti€u cuc, diu co va sir dung d4t dai lang phi.

5. Chuyén manh tir tu duy quéan ly hanh chinh sang tir duy quan trj hién
dai vé dt dai, bao dim quan Iy théng nhét, cong khai, minh bach, hiéu qua, van
hanh théng subt trén nén ting s6, dit liéu so va ing dung manh mé khoa hoc,
cong nghé, d6i méi sang tao, chuyén ddi s6, tri tu¢ nhan tao. Cung cd, hoan
thién hé théng td chirc bd may quan ly d4t dai tinh gon, hiéu lyc, hiéu qua tap
trung, dong bo, théng nhét. Hién dai hoa cong tdc quan ly, dich vu cong vé dht
dai. D4t dai phai duorc didu tra, danh gia, théng ké, kiém ké, lugng hod, hach
toan diy du trong nén kinh té; dugc quy hoach stt dung hiéu qua, hop ly vOi tAm
nhin dai han, ha1 hoa lgi ich gifra cac Vung, mién, gitra phat trién kinh té - x3 hoi
vé6i bao dam qubc phong, an ninh; phat trién gido duc, vin ho4, thé thao; bao ve
moi trudng va thich Ung voi bién dbi khi hau bao dam an ninh lrong thyuc quoc
gia. Gidi quyet t6t nhitng han ché, vuéng mic trong quan ly va st dung dat do
lich str @& lai va nhitng bét cip méi phat sinh tir thuc tién. Nang cao vai trd va
nang luc cia cac co quan quan 1y nha nude va co quan trr phap trong giai quyét
khiéu nai, t6 cdo, tranh chap vé dit dai, ting cudng bao vé lgi ich hgp phap cla
cac bén trong Iinh vyc dét dai.

6. Tang cuong su lanh dao cua Dang, ning cao vai tro quan ly ctia Nha
nudc, phat huy vai trd ciia Mt tran T qudc Viét Nam, cic t chirc chinh trj - x&
hdi, cac hdi quén chiing va Nhan dan trong xay dung, thyc hién va giam sat viéc
thuc hién chinh séch, phép luat vé dit dai.

II- MUC TIEU
1. Muc tiéu tdng quat

Quén ly dt dai chit che minh bach, céng bang, hiéu qua, bén vimg, dua
dit dai thu:c su tré thanh nguon luc chién luqc, loi thé canh tranh va dong luc
phat trién d4t nude trong giai doan mdi, gop phén ning cao doi séng ctia Nhan
dén, ting cudng niém tin ctia Nhan dan ddi v6i Pang va Nha nudc.

Hoan thién thé ché, chinh sach vé quan ly va st dung d4t dong bd va phu
hop v6i thé ché phat trién nén kinh t€ thi truong dinh huéng x hdi chi nghia.
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Ngu(‘“)n luc d4t dai dugc quan ly, khai thac, st dung bdo dam tiét kiém, bén
virng, hiu qua cao nhét; bao dam cong bang va 6n dinh x& hoi, bao dam qubc
phong, an ninh, bao vé méi trudng, thich vmg v&i bién d6i khi hau. Thi trudng
bat dong san, trong d6 co thi trudng quyén sir dung dét, try thanh kénh phan bd
4t dai hop 1y, cong bing, hiéu qua.

2. Muc tiéu cu thé

Xay dung, van hanh Hé théng théng tin quéc gia vé dit dai theo huéng
tip trung, thong nhit, ddng bo, hién dai, da myc tiéu; bao dam két nbi, lién
thong, chia sé dit liéu véi Co s& dit lidu qudc gia v& dan cu, co so dit liéu
chuyén nganh vé quy hoach, thué, cong ching, ngan hang, bat dong san..., bao
dam yéu cdu "dtng, du, sach, séng, thng nhét, dimg chung". Cac quyét dinh vé
quy hoach, ké hoach, giao d4t, cho thué dat, chuyén muyc dich st dung dat, thu
hoi dit, bdi thudng, hd tro, tai dinh cur va gia dat phai dwoc ghi nhan, cong khai,
canh béo rui ro.

Pén hét nam 2026, hoan thanh xdy dung co s dit lidu s6 dbi véi toan bd
cac thira ¢4t da dugc thu thip thong tin, dir lidu.

Pén hét nam 2027, co ban hoan thanh cong tic do dac 1ap ban dd dia
chinh, 14p hd so dia chinh va xiy dung co s& dir liéu dat dai d6i véi dién tich
chua c6 trong co s& dit li€u.

Pén nam 2030, hé thdng phap luat vé dit dai duoc hoan thién ddng bo,
thdng nhét, phit hop véi thé ché phat trién nén kinh té thi truong dinh huéng xa
hoi chi nghia. Khéc phuc triét dé tinh trang st dung dét lang phi, dé dit bo
hoang, 6 nhiém, suy thoai va nhitng han ché, vuréng mic vé quan 1y va st dung
dat do lich sir dé lai; bao dam dit dai dugc quan 1y chit ché, khai thac, sir dung
tiét kiém, hiéu qua, bén vimg, phan bd cong bing, hop 1y, gia ting gié tri, dap
Umg yéu cu phat trién d4t nudc.

III- NHIEM VU, GIAI PHAP

1. Théng nhét nhin thirc vé quén 1y va sir dung dit trong nén kinh té
thi trwedng dinh hwdéng xa héi chi nghia

Cép uy, t6 chirc dang, chinh quyén, Mt tran Té quc Viét Nam, cac td
chirc chinh tri - x4 hdi, cic hdi qu?m chung, co quan bao chi, xuét ban, truyén
thong ddy manh cong tic tuyén truyén, phd bién dé can bd, dang vién va Nhan
dan, td chirc, doanh nghiép hiéu dung, ddy du vé nguyén tic dit dai thudc s
hiru todn dén do Nha nuéc 13 dai dién chi s& hiru va théng nhét quan 1y; nhét 1a
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vé quyén va nghia vu ciia Nha nu6c v6i tu cach 1a dai dién chi s¢ hitu theo quy
dinh caa Hién phap va phap luit; quyén va nghia vu cua td chirc, ho gia dinh va
c4 nhan duge Nha nudc giao quyén st dung dat; v& yéu chu quan ly va st dung
tiét kiém, hiéu qua, bén vimg d4t dai cho phat trién, bio dim cong bing x4 hoi;
khong dé dét dai bi suy thoai, huy hoai, 1ang phi va xay ra tham nhiing, ti€u cuc
lién quan dén dat dai.

2. Hoan thién thé ché, chinh sach quén 1y va sir dung dat dong b véi
thé ché phat trién nén kinh té thi trwdmg dinh hwéng x3 hi chi nghia

Thé ché hoa kip thoi, déy du cac chi truong, dudng 16i ciia Pang vé quan
ly va str dung d4t dai, trong tAm 1a stra @i, bd sung Luat Dét dai va cac luit c6
lién quan, nhét 13 vé d4u tu, ddu thiu, quy hoach, xay dung, nha &, kinh doanh
bét dong san, tAi sin cong, thué... bao dam ddng b, lién théng, théng nhét. Tinh
thin xuyén subt 13 khoi thong ngudn hyc d4t dai, nhung khéng budng l6ng quan
Iy; thiic diy phat trién, nhung khong dé thit thoét tai san cong, khong dé gia
ting bét binh ding hodc anh hudng quyén, lgi ich hop phép, chinh déng cia
Nhén dan, td chirc, doanh nghiép.

2.1. Vé quy hoach, ké hoach sit dung dit

P6i méi tu duy quy hoach, ké hoach sir dung dt theo huéng thong nhét,
ddng bd véi quy hoach tdng thé qudc gia, ving, tinh, d6 thi va nong thon...; tiép
tuc nghién cliru giam baot s6 lugng quy hoach, tién t6i chi xdy dung mot quy
hoach théng nhét trong pham vi mot don vi hanh chinh trén co s& tich hgp, hop
nhét cac quy hoach hién nay. Ra soat vé ndi dung, muc do chi tiét ctia quy
hoach gén véi yéu cu va muyc dich quan ly phu hop, tranh quy dinh qua chi tiét
din dén thiéu linh hoat, khéng dap tng yéu ciu phat trién; dong thoi, quy dinh
chit ch& thdm quyén, trinh ty 14p quy hoach, diéu kién diéu chinh quy hoach sit
dung d4t va cic quy hoach c6 lién quan dé han ché, kiém soat viéc diéu chinh
quy hoach khong hop ly. K& hoach str dung dét cip xa duoc 14p theo hudéng don
gian, sb hod, tich hgp céc ndi dung cua quy hoach tinh, quy hoach d6 thi va
ndng thon, quy hoach nganh cé st dung dat.

Trong quy hoach sir dung d4t qubc gia, nghién clru phan loai dét thanh
c4c nhém 16n, hop ly dé glam chi phi hanh chinh trong chuyén myc dich su
dung dét; bao dam phan bd, quan 1y chait ch& dién tich dét cho muyc dich quoc
phong, an ninh, d4t trdng laa, dt rimg. Ngmen clru quy hoach quéc gia vé dat
canh tac, xac dinh dlen tich d4t canh tac qubc gia t6i thidu. Nghlen clru d6i méi

cin ban chinh sich v& quan 1y dit trong laa theo hudng chuyén tir quy dinh

Tai liéu nay thudc s& hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, siv dung trai phép bj nghiém cam



16.NQTW21.DOC 6

"clmg" vé dién tich t5i thiu sang cho phép chuyén dbi dién tich dit trong lua
kém hiéu qua, bao dam an ninh luong thuc qudc gia va quan 1y chit ché viéc
chuyén dbi, tranh 4p dung tuy tién. X4y dung co ché, chinh sich dit dai gin véi
hd trg hiéu qua cac hoat dong trng rimg, bao vé rimg, phat trién néng nghiép
hién dai, bdo dam sinh ké cho ngudi dan, n dinh phat trién kinh t& - x4 hoi
ving dong bao dén toc thidu sé va mién nii.

Quién ly khai thic hi¢u qua khong gian ngim, khéng gian 14n bién tai cac
dia phwong nhu mot ngudn luc phat trién méi, bao dam quéc phong, an ninh, an
toan, bén vimg.

2.2. Vé giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dit

Thuye hién viéc giao dt, cho thué dit cha yéu thong qua dau gia quyén sir
dung d4t, d4u thiu du 4n c6 sir dung dat dbi véi quy dit do Nha nude quan 1y;
bao dam nguyén tic cong khai, minh bach, canh tranh, lya chon dung chii thé c6
ning lyc sir dung dat hiu qua trong viéc giao dét, cho thué dét, chuyén myc
dich str dung dt; binh déng trong tiép can d4t dai giita khu vuc céng va khu vire
tu. Quy dinh 18 cac truong hop giao dit, cho thué dét phai déu gi4, diu thau va
khong qua d4u gia, d4u thu; truong hop nha dau tu ty thoa thuin nhin quyén
sir dung d4t. M3i phuong thirc phai c6 diu kién, tidu chi, trinh ty, trich nhiém
va co ché giam sat r6 rang, minh bach, bdo ddm cai cach thu tyuc hanh chinh, tao
thuén lgi cho cac hoat d6ng diu tu, kinh doanh va phong, chéng lang phi, tiéu
cuc, loi ich nhém. C6 co ché déng bd, cu thé dé xtur 1y cac vi pham lién quan dén
giao dt, cho thué dit, nhit 13 lién quan dén ddu gid quyén sir dung dit va diu
thiu dy 4n c6 sir dung dét.

Cho phép ngudi st dung d4t duge lua chon hinh thirc thué dit tra tién
hing nim hodc thué dt tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué cin cir vio muc
dich, pham vi, thoi han st dung cu thé. Nha nuéc thuc hién giao d4t c6 han mirc
khong thu tién sir dung dat dbi v4i dat sir dung 1am co s& tho ty, tru s& cha cac
t6 chirc t6n gido. Céac tb chirc ton gido st dung d4t vao muc dich khac phai tra
tién thué dit cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat. Quy dinh diéu kién
giao dat, cho thué dét, han muc sir dung d6i v6i cac t6 chirc t6n gido phi hop
v6i quy dit hién co6 cia dia phuong.

Nghién ctru k§ co ché giao dét, cho thué dét c6 thoi han dbi véi mot sd
loai hinh sir dung dit v6i 16 trinh, bude di pht hop, than trong, bdo dam danh
gia ddy du tic dong dén su phat trién kinh & - xa hoi, thi trudng bat dong san,
hé thdng tin dung, quyén tai san cta ngudi dan. Tiép tuc thuc hién giao dét,
cho thué dit c6 thoi han d6i véi dat néng nghiép, dit thwong mai, dich vu,
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d4t san xuit kinh doanh, dit xay dung tru s& lam viéc cé chic ning ngoai giao.
Giao dét ¢ thdi han lau dai d6i véi dét xay dung nha & thuong mai dé bén, wu
tién cha yéu 1a nha chung cu; trong do, dbi véi chung cu xiy dung mdi, quy
dinh thoi han s dung cin hd chung cu theo nién han xdy dung cong trinh, gén
vGi bao dam quyen tai san, chu s& hiru can hy chung cu dugce quyen thuc hién
nghfa vy tai chinh d&é x4y dung méi chung cu theo quy dinh khi hét thdi han;
han ché t6i da viéc phan 16 ban nén tai khu vyc d6 thi, dic biét tai cac d6 thi lon.
Thoi han sir dung dét dbi véi nha & cho thué, nha & chinh sach, nha céng vy
thudc s& hiru Nha nuéc 14 1au dai. C6 chinh séch vu déi trong giao dét, cho thué
dht dé& khuyén khich thu hit khu vyc tu nhén tham gia phét trién thi truong nha
& cho thué véi gid phu hop.

Tang cuong cong tac quan ly, kiém soat chit ché viéc chuyén muc dich sir
dung dét, dic biét 13 d4t trdng lha, d4t rimg phong ho, d4t rimg dic dung, dat
rung san xuét 1a rimg ty nhién, d4t ciia cic doanh nghiép nha nudc thodi von
cb phin hoa va céc loai d4t duoc sir dung da myc dich; ting cudng phan cép,
phéan quyen di d6i voi kiém tra, glam sat, ddy manh cai cach thu tuc hanh chinh
trong chuyén muc dich sit dung dat.

2.3. Vé bdi thwimg, hé tr, tdi dinh cw, thu hdi dit vi muc dich quic
phong, an ninh; phdt trién kinh té - xa hji vi lgi ich quéc gia, cong cjng

Viéc thu hdi dét, bdi thuong, hd trg, tai dinh cu phal tuan thi Hién
phap va phap luit, bido dam hai hoa loi ich, giam thiéu khiéu kién, on dinh doi
séng Nhan dén va dé4y nhanh tién d6 trién khai dy an.

Quy dinh r6 hon tleu chi du an, pham vi thu hoi dét trong truong hop thét
can thiét vi muc dich qudc phong, an ninh, phat trién kinh té - x4 héi vi loi ich
qudc gia, cong cong, bao dam chit ché, tranh lam dung, dong thoi khong tao
khé khin cho viéc trién khai cac dy 4n. Nha nude thu hdi dét d6i v6i phan dién
tich con lai ciia dy an khi nha dau tu d3 thoa thuan dugc phan 16n dién tich va
nhin dugc su dbng thuan cta dai da s6 ngudi st dung d4t trong pham vi thuc
hién dy an.

Thyc hién chi truong tach du 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu thanh dy
4n doc 14p dé thuc hién truée. Chinh quyén dia phuong quyét dinh chinh sach
hd trg khac phi hop vai dic diém cta dia phuong va dac thu cta dy an. Cac du
an tai dinh cu phai bao dam ha ting, dich vu thiét yéu, quan tim dén sinh ké

nguoi dan. Co co ché phong nglra cic hanh vi tham nhiing, tiéu cyc, truc loi
chinh sich bdi thuong, tai dinh cu, xay dung trai phép sau khi c6 théng bao thu
hdi dat.
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Hoan thién t6 chirc, bd may, co ché hoat dong, co ché tai chinh cta céc tb
chirc phat trién qu§ d4t, bao dam tinh gon, hoat ddng hiéu lyc, hi€u qua, du nang
luc tao 14p, quan ly, khai thac quy dét, thuc hién tot nhiém vy bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

- Quy dinh cu thé viéc khai thac hiéu qua quy dat phu cén cac cong trinh
két cdu ha tﬁng theo quy hoach, ké& hoach sir dung d4t va chinh s4ch wu tién cho
ngudi c6 dt & bi thu hdi duge giao d4t hoic mua nha trén dién tich dét d3 thu
héi mé rong theo quy dinh cta phép lut. i vi cac dyr 4n phat trién kinh & - xa
hé6i phi hop véi quy hoach va ké hoach str dung dt, cin sém x4y dyng va hoan
thién co ché, chinh sich dé t§ chuc, ho gia dinh, ca nhén cé quyén sit dung d4t
tham gia v6i nha déu tu nhim thuc hién cac du 4n dudi hinh thirc chuyén
nhurong, cho thué, gop von bing quyén sir dung dt.

Quy dinh co ché gbp quyén sir dung dit, diéu chinh lai dt dai dbi véi cac
dy 4n phét trién, chinh trang d6 thi va khu dén cu noéng thén. C6 ché tai cy thé
va dong bd @& xir 1y cc trudng hop di duoc Nha nuée giao dét, cho thué dit
nhung khong st dung hodc chdm st dung. Kién quyét thu hoi dét cua tb chuc,
co quan nha nudc, don vi sy nghiép sir dung dat khong dung muc dich.

2.4. Vé gid dat, tai chinh dit dai va diéu tiét dia t6 chénh léch

Théng nhit nhan thirc vé vai trd ciia Nha nudc trong viée thiét ké chinh
séch va td chirc thyc hién vé gi4 dat, ti chinh dAt dai va diéu tiét dia to chénh 1&ch.
Gi4 dit do Nha nudc quyét dinh cin cir vao muc tiéu phat trién cta timg thoi ky,
bdo dam chi phi dau vao hop 1y cho hoat dong san xuét, kinh doanh, nang cao
strc canh tranh ciia nén kinh té, thiic diy phat trién kinh té - x4 hdi. Viéc quyét
dinh gia d4t dua trén dit liéu, phuong phéap khoa hoc, cong khai, minh bach; két
nbi lién théng gitra dir liéu d4t dai v6i cac dix liéu chuyén nganh c6 lién quan;
khong dé bj thao ting gi4, hinh thanh gi4 0. Nha nudc ban hanh bang gia dét,
hé sb didu chinh gia dat, ti 16 thu tién sir dung d4t, tién thué dét, ti 16 bdi thuong
phu hop véi tinh hinh thyc té, theo timg loai dt, bao dam cong bing, cong khai,
minh bach, hai hoa loi ich gitra Nha nudc, ngudi st dung dit va nha dau tu.

Viéc xac dinh, thim dinh, quyét dinh gia dét theo nguyén tic: Trung vong
xdy dung tiéu chi khung, nguyén tic, phuong phap va co ché kiém tra, gidm sat;
dia phuong quyét dinh gia d4t. O Trung wong, co quan tai chinh thuc hién chirc
ning quan 1y nha nudc vé gia dat; & dia phuong, co quan tai chinh chi tri, phbi
hop véi co quan ndng nghi€p va moi trudng va cac co quan c6 li€n quan trong
viéc xdy dung bang gia dét, hé sb diéu chinh gia dit.
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Chinh séch tai chinh vé dit dai phai bao dam hai hoa lgi ich cia Nha
nuoc nguoi sir dung d4t va nha du tu; c6 co ché phan bd hop 1y, hiéu qua
ngudn thu tir tidn st dung dét, tién thué dat glua Trung wong va dia phuong; ¢
chinh sach diéu tiét hop ly gia tri ting thém tir d4t do quy hoach dugc thyc hién,
dau tu ha tang, chuyén dbi myc dich st dung d4t, m& rong khong glan d6 thi dé
phong chéng 1gi ich nhém, tham nhiing, lang ph1 tiéu cyc; tao ngudn hrc hién
dai ho4 co s& ha ting, chinh trang d6 thi, phat trién nha & cho thué va thyc hién
c4c chinh sach an sinh x4 hoi.

2.5. V& cong cu tai chinh va chinh sdch thué

Nghlen ctru x4y dung chinh sach tai chinh, thué v6i 16 trinh phi hop dé sir
dung dét tiét kiém, hiéu qua; tap trung khéc phuc tinh trang bd hoang dat, chim
dua dht vao sir dung, dau co d4t, gam gilr d4t 1am méo mé thi trudng, day gla
d4t, gia nha vuot xa nhu cAu & that va kha ning chi tra cua ngum dan. Thiét ké
chinh s4ch dé viéc gam giit d4t ma khong sir dung trd nén tdn kém hon loi ich
dau co.

Nghién ctru ap dung chinh sach didu tiét dia to chénh 1énh di véi thang
du trong kinh doanh bat dong sén va chinh sich thué cao hon dbi vé6i dét bo
hoang, khong dua vao sir dyng, han ché ddu co, phat huy hidu qua dét dai,
chdng 13ng phi, lanh manh ho4 thi trudng bt d6ng san.

C6 chinh sich hop 1y v& tidn sir dung d4t, tién thué dét ddi véi dat san
xudt kinh doanh, @4t phat trién nha & cho thué véi gia phit hop. Thyc hién co
ché didu tiét, phan bd ngan sach bao dam hai hoa l¢i ich gifra c4c dja phuong c6
dién tich dét tréng lda 16m, dién tich d4t rimg 16n véi cic dia phuong khéc.

Ra soat hoan thién chinh sach, phéap luat vé thué sir dung d4t theo thong 1&
quéc t&, phit hop véi trinh d6 phat trién, didu kién cu thé va 19 trinh thich hop.
C6 chinh sach wu dai thué, tidn st dung dét, tién thué ¢4t phu hop véi linh vyc,
dia ban wu di dAu tw; déi v6i ho nghéo, ddng bao dan toc thidu sb va mién nai,
ngudi ¢6 thu nhép thip, ngudi c6 nha & duy nhat, gia dinh ngudi ¢6 cdng véi
cach mang.

2.6. V@ thi trwomg quyén sir dung dist va thi trwong bt dong sin

Phat trién thi trudong quyén stt dung dAt va thi truong bit dong san theo
huéng minh bach, 1anh manh, 4n dinh, bén vimg. Coéng khai théng tin quy
hoach, phap ly du an, gia dét, giao dich, nghia vu tai chinh, tinh trang thé chip,
tranh chip, tinh trang st dung d4t. Diy manh thuong mai hoa quyén st dung
d4t, timg budc bat budc ding ky giao dich quyén st dung dat; két nbi dit liéu dat
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dai v6i quy hoach, cong chimg, thué, ngin hang, ding ky bao dam va kinh
doanh bét dong san...; khuyén khich giao dich bét dong san qua san giao dich,
thanh todn qua ngén hang, khong ding tién mat phu hop véi timg loai chu thé
va phuong thirc giao dich bat dong san.

Phat trién thj truong cho thué d4t ndng nghiép, tip trung vao cho thué dat
néng nghiép da c6 ha ting k¥ thuat, thuc ddy tich tu, tip trung d4t dai cho san
xuit nong nghiép quy mé 16n, cong nghé cao trén co s& tw nguyén, minh bach,
bao vé quyén va lgi ich hgp phép, chinh dang ciia néng dan. Hoan thién co ché
xir Iy quyén sir dung d4t khi doanh nghiép ph4 san, tai co ciu hodc chuyén giao
du 4n, bao vé& quyén va loi ich hop phép cta Nha nudc va cac bén lién quan.
C6 co ché bao dam thi truong bét dong san phat trién lanh manh, an toan, bén
ving; kiém soat chit ché, khic phuc tinh trang d4u co dit dai.

2.7. Vé quan Iy, sit dung dit néng nghiép

Mo rong dbi twong, han mirc nhan chuyén quyén str dung dat néng nghiép
phi hop véi dic diém, didu kién coa timg ving, dia phuong, véi viéc chuyén
ddi co cz?iu nghé, vi€c 1am, lao ddng & ndng thén. Tao diéu kién thuan lgi dé
ngudi st dung d4t néng nghiép duge chuyén ddi myc dich san xuét ciy trdng,
vét nudi, nang cao hidu qua st dung dit nong nghiép theo quy hoach. Ting
cuong quan 1y, ning cao chit lwong dit, khic phuc tinh trang thoi hoa, suy
giam chét lugng dét.

Xay dung co ché, chinh sach phu hop, kién quyét thu hdi dién tich d4t do
cac cong ty ndéng, 14m nghiép dang sir dung nhung khéng diu tu, giao khoan
khéng dung d6i tuong vé dia phuong quan 1y; phan dinh rd dién tich do cong ty
nong, 14m nghiép tiép tuc sir dung véi dién tich giao dia phuong quan ly; giai
quyét dut diém tinh trang chéng 14n, tranh chép, khiéu kién; thyc hién giao dat,
cho thué dit theo quy dinh, phi hop véi diéu kién cua timg dia phuong, ving,
mién. C6 chinh sach phit hop d& wu tién giao dit cho ddng bao dan toc thidu sb
va mién ndi thiéu ¢4t san xuét, gin véi cac co ché hidu qua khong dé ngudi déan
chuyén nhuong sau khi dugc giao dt.

2.8. Xay dwng cdc quy dinh phdp ludt doi vdi quén Iy va sic dung dit két
hop da muc dich

Hoan thién c4c quy dinh d6i v6i quan 1y, st dung d4t quéc phong, an ninh
két hop v6i san xuét va xay dung kinh té. Hoan thién céc quy dinh va c6 co ché
quan 1y, kiém soét viéc sir dung dit két hop da muc dich. Quy dinh ché db st dung
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d4t xay dung cong trinh trén khoéng, cong trinh ngim, @4t hinh thanh tir hoat
dong 14n bién.

3. Piy manh cii cach hanh chinh, chuyén d6i sé va nang cao niing lyc
quén Iy nha nwéc vé dit dai

Péy manh chuyén dbi sb trong linh vyc quan ly va sir dung dat; bd tri
ngudn luc hop 1y dé xay dung, hoan thién dung tién d6 hé thong thong tin, co s&
dix liéu quéc gia vé dét dai; bio dam quén ly, van hanh, két ndi va chia sé thong
tin tap trung, théng nhit tir Trung wong dén dia phuong,

Thyc hién ding ky bat budc vé quyén sir dung dét va moi bién dong dat
dai, ddng thdi c6 ché tai cu thé, déng bd ngin chin cac trudng hop giao dich
khong ding ky tai co quan nha nuéc. Khoéng hdi tb d6i véi truomg hop da cap
gidy chimg nhin quyén sir dyung d4t 1au dai. Péi véi cac truong hop vi pham vé
thil tuc trudéc ddy, nhung ngudi su dung dét da sir dung 6n dinh, khéng tranh
chép, phi hop véi quy hoach, khong anh hudng dén qudc phong, an ninh, méi
truong, an toan cong trinh; ddng thoi, nguoi sir dung d4t d3 thuc hién hodc cam
két thuc hién diy du nghia vy tai chinh v6i Nha nudce thi xem xét cong nhén,
cép gidy chimg nhan quyén sir dung d4t theo quy dinh. Xéc dinh rd thoi diém,
diéu kién, pham vi, trach nhiém va ché tai dé ngan chén vi pham mai.

Kién toan, hoan thién hé théng co quan quan ly dét dai & Trung wong va
dia phuong bao dam tinh gon, én dinh, théng nhat, higu lyuc, hi€u qua; day manh
ung dung cong nghé hién dai trong quan ly d4t dai. DAy manh phan cAp, phin
quyén trong thuc hién quyén dai dién chu s& hiru toan dan vé dét dai phai di doi
v6i ngudn lyc dir lidu, can b) va kiém soat quyén lyc; théng nhat quan 1y theo
huéng nang cao trich nhiém cua dia phuong va kidm tra, gidm sét, kiém soat
chit ché cia Trung wong; giam d4u mbi, giam trung gian, giam thu tyc, gin véi
c4i cach hanh chinh vA mitc d¢ hoan thién co s& dit ligu dat dai. Tiép tuc hoan
thién, ning cao ning luc cac t§ chirc dich vu cong trong linh vyc dét dai. C6 co
ché diu tu, chinh sach ddi ngd, dao tao, bdi dudng, nang cao ning lyc, trinh do
can bd, cong chirc nganh quan ly dAt dai; nang cip co sé vat chét, trang thiét bi
dap ung yéu cau quan ly hién dai.

T4p trung ngudn lyc dAu tu cho cong tac didu tra, d4nh gi4 tai nguyén dat;
théng ké, kiém ké d4t dai; giam sat sir dung dit; bao vé, cai tao va phuc hdi chét
lurgng d4t nhim quan 1y chat ch& vé sb luong, chit lugng dét phuc vu cho lip
quy hoach, ké hoach sir dung d4t, 1am co s& st dung d4t bén viing.

Tai liéu nay thudc s& hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, siv dung trai phép bj nghiém cam



16.NQTW21.DOC 1 2

~ 4. P6i méi, ting cwdng cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat, xir 1y
vi pham; giai quyét tranh chap, khiéu nai, to cdo lién quan dén dit dai; siét
chit ky luat, ky cwong, phong, chng tham nhiing, ling phi, tidu cye

DPbi méi, ting cudng cong tic kiém tra, gidm sit cia I-)ang, thanh tra,
kiém tra, glam sat cua Nha nudc trong viéc xay du'ng, ban hanh, t6 chuc thuc
hién co ché, chinh sach vé dit dai. Xay dung hé¢ thong kiém so4t quyen luc,
kiém tra, giam sat, thanh tra trén nén tang dir liéu sé thdng nhét, lién thong, theo
thoi gian thuc; ning cao ning luc canh bdo, phat hién va xir ly kip thdi cac vi
pham trong quan 1y, sir dung dit.

Tang cudng kiém soat quyén luc, thudng xuyén kiém tra, giam sat, thanh
tra, kiém toan viéc quan ly, sir dung dét dai, xir 1y kip thoi cic hanh vi vi pham
phap lut vé dit dai; siét chit ky lut, ky cuong, phong, chéng tham nhiing, lang
phi, tidu cuc trong linh vuc dit dai. Tién hanh kiém tra, thanh tra trach nhiém
giai quyét khiéu nai, t5 cdo cia nganh, cic cip, thuc hién phuong cham giai
quyét triét dé tranh chp vé dét dai tir co sd, tranh vuot cAp 1én Trung wong.

Phat huy vai tro, trach nhiém cta cip uy, chinh quyén cc cip, nhit 13
cAp x4 trong giai quyét tranh chép, khiéu nai, td cdo vé dit dai; khuyén khich
hoa giai tranh chip dit dai. Ting cudng ning lyc, hiéu qua hoat dong cia hé
thdng cac co quan tu phap trong viéc giai quyét, xir 1y tranh chép, khiéu kién vé
dat dai.

5. Tap trung gidi quyét co ban nhitng han ché, khuyét diém, viréng
mic kéo dai lién quan dén quan Iy va si dung dit

Tap trung ngudn luc diu tu, chi dao quyét liét va nang cao trach nhiém
clia cac co quan Trung wong, chinh quyén dja phuong. C6 co ché dic thu dé xir
ly dirt diém, cong khai, minh bach ddi véi d4t c6 ngudn gbc tir nong, 14m truong
quéc doanh; dét co quan, tru s& doi du, d4t sau cb phﬁn ho, thoai vén, du 4n
t6n dong, kéo dai; dit clia cac co s& san xuét, don vi sy nghiép da di doi khoi
trung tdm d6 thi lon; cac loai dét duoc sir dung da muc dich; giai quyét dét o,
d4t san xudt cho déng bao dén toc thiéu sb va mién nii; nhitng han ché, vudng
méc vé quén ly va sir dung 4t do lich sir dé lai.

Thi diém thyc hién co ché Nha nude mua lai dy 4n nha & thuong mai cta
chu du tu khong con kha nang thyc hién hodc khong thé chuyén nhuong dé tao
qu¥ nha & thudc sé hiru nha nude, dap tmg nhu ciu nha & ciia Nhan dan trén co
so tinh dung, tinh du, hop 1y chi phi d4u vao cia chi dau tu, khéng bao gdm dia
t6 chénh 1&ch.
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6. Tang cwong sy linh dao ciia Ping, ning cao vai tro quin ly cia
Nha nwéc, phat huy vai trd ciia Miit trin T quéc Viét Nam; céc t6 chire
chinh trj - xa h¢i va Nhéin dén trong quin Ij va sir dung dat

Pbi méi hinh thic, ndi dung va d4y manh cOng tic tuyén truyén, vin
d6ng, nang cao nhén thirc vi y thirc chip hanh phép luat vé dit dai ciia can bf,
dang vién, ngudi din. Cac cép uy, td chitc dang, chinh quyén, nhat 13 ngudi
ding dAu tap trung lidnh dao, chi dao viéc xdy dyung va thyc thi chinh sach, phép
luat v& @it dai; chiu tréch nhiém theo quy dinh néu &€ cic td chirc, c4 nhin
thuoc pham vi minh quan 1y vi pham phép ludt, truc loi, gy thét thoat, st dung
lang phi d4t dai.

Tang cudng vai tro giam sat, phan bién cua Quéc hoi, Hoi df‘)ng nhan dén,
Mt tran TS qudc Viét Nam, td chuc chinh trj - x4 hdi cic cp va Nhan dan;
phét hién va phan 4nh kip thoi nhimg vuéng méc, bét cp, sai pham trong thi
hanh chinh séch, phap lut vé d4t dai dé xir 1y kip thoi, hiéu qua.

IV-TO CHUC THUC HIEN

1. Bo Chinh trj ban hanh K& hoach thuc hién Nghj quyét; 1anh dao, chi
dao tridn khai ddng bd, k1p thdi, tao chuyén bién manh mé trong nhén thirc,
hanh dfng cua ca hé thong ch""”‘ i-tri; chi dao cac co quan kip thoi thao g& kho
khén, vuong méc Va xem xet quyet dinh cac chu truong 16n phat sinh trong qué

trinh t6 chirc thuc hlen 3

Jff
2. Cac tinh wy, thén]:l uy’ céc ban dang, dang uy truc thuéc Trung wong tb
chitc nghién ciru, hoc tap, quan tnet xiy dung chuong trinh, ké hoach va t§

chirc thuc hién Nghi qu?’"f” e

3. Dang uy Chinh phu chu tri, phdi hop v6i Dang uy Qudc héi sira
dbi Luat DAt dai nim 2024 va c4c lut khac c6 lién quan bao dim tinh ddng b,
théng nhét, tao co s& phap ly cho cong tic trién khai thuc hién Nghi quyét va
giam sat viéc thyc hién trong pham vi ca nude.

4. Pang uy Chinh phu chi dao sira dbi, bd sung cac vin ban quy pham
phép lujt thudc thdm quyén; td chirc trién khai cic chuong trinh, ké hoach, dé
4n thyc hién Nghi quyét ddng bd, hiéu qua; chin chinh va ting cudng viéc thuc
thi phép luat v& d4t dai, xir Iy nghiém cac vi pham phap luat dét dai; theo dbi,
kidm tra, danh gia, didu chinh phd hop v&i yéu cdu thyc té, bio dam thyc hién
thing lgi Nghj quyét.
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5. Ban Tuyén gi4o va Dan vén Trung wong chu tri, phdi hop v6i Péang uy
Chinh phu huéng din, td chirc nghién ciru, hoc tip, quén triét, tuyén truyén, phd
bién Nghi quyét.

6. Miit tran TS qubc Viét Nam va céc td chirc chinh trj - x& hoi, cac héi
quén chiing ting cudng cong tic gidm sét, phan bién xa hoi, d4y manh vén dong
cac téng 16p Nhén déan tich cuc chép hanh va tham gia gidm sat viéc thuc hién
Nghi quyét va chinh sach, phép luit vé dit dai.

7. Ban Chinh sach, chién lugc Trung wong theo d6i, don dbc, huéng din
viéc thuc hién Nghi quyét; dinh ky so két, téng két, bao céo B§ Chinh tri, Ban
Bi thu theo quy dinh.

Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét s6 18-NQ/TW, ngay 16/6/2022 cua
Ban Chép hanh Trung uong Pang khoa XIII vé "Tiép tyc ddi méi, hoan thién
thé ché, chinh sich, ning cao hiéu lyc, hiéu qua quan 1y va sir dung dit, tao
dong luc dua nudce ta try thanh nudce phat trién c6 thu nhép cao".

Noi nhan: T/M BAN CHAP HANH TRUNG UONG
-y

- Céc ban dang, dang uy
truc thudc Trung uong;
- Céc tinh uy, thanh uy;
- Cac dang uy bg, nganh,
tb chirc chinh tri - xa hdi & Trung wong;
- Céac dang uy don vi sy nghi€p Trung uong;
- Céc ddng chi Uy vién

Ban Chép hanh Trung wong Pang; @ o S
- Luu Van phong Trung wong Péang. g
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